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zdn. 15.01.2021 r.

Wyciag z Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

Na podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543, z pdzn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne
§ 1. Zakres regulacji rozporzadzenia

Przepisy rozporzadzenia okreslajg sposob i tryb przeprowadzania przetargéw oraz przeprowadzania
rokowan po drugim przetargu zakoriczonym wynikiem negatywnym, na zbycie nieruchomoéci
stanowiacych wiasnoé¢ Skarbu Paristwa lub wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 2. Odwotanie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami

il

Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okreélenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2.

llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o cenie wywotawczej, nalezy przez to rozumieé cene

nieruchomosci ustalong wedtug zasad zawartych w art. 67 zasady ustalania cen nieruchomosci, ust. 2
pkt1,2i4.

3%

llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o wtasciwym organie, nalezy przez to rozumieé organy, o ktérych
mowa w art. 4 pkt 9, a takze ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomoéci, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1, oraz nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1.

§ 3. Zasady organizacji przetargu

al,

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza wiasciwy organ, wybierajac jedng z form, o ktérych
mowa w art. 40 formy przeprowadzenia przetargu ust. 1.

2.

Jezeli w terminach, o ktérych mowa w art. 39 kolejne przetargi, wiaéciwy organ nie zorganizuje
kolejnego przetargu lub nie przeprowadzi rokowan, jest on obowigzany, w celu zbycia nieruchomosci,
zorganizowac ponownie pierwszy przetarg.

§ 4. Wadium
1.



W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktére, z zastrzezeniem § 5, wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

2.

Witasciwy organ ustala wysoko$¢ wadium, ktére nie moze byc¢ nizsze niz 5 % ceny wywotawczej i
wyzsze niz 20 % tej ceny.

a8

Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach Skarbu Paristwa lub papierach wartoéciowych
dopuszczonych do obrotu publicznego.

4,
WHtasciwy organ wskazuje w ogtoszeniu o przetargu przynajmniej jedng forme wniesienia wadium.
5.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

6.

Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby umozliwiat komisji
przetargowej

stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wniesienia.
7.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8,
jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1)

odwotania przetargu;

2)

zamkniegcia przetargu;

3)

uniewaznienia przetargu;

4)

zakoniczenia przetargu wynikiem negatywnym.
8.

Wadium whniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej.

<)




Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat,
podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomosci.

§ 5. Zwolnienie z obowigzku wniesienia wadium

Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r., zwalnia sie z
obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza
uczestnictwo w przetargu, przedstawia oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami pafistwa polskiego oraz
ztozg pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokoéci wadium ustalonego w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy.

§ 6. Ogtoszenie o przetargu
i

Wriasdciwy organ podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu co najmniej na okres 30 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, a w przypadku nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza
jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro, co najmniej na okres 2 miesiecy przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2%

W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ terminéw kolejnych przetargdw lub rokowan na
zbycie tej samej nieruchomosci.

S

W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wiecej niz jedna
nieruchomos¢.

4.

W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz
réwnowarto$¢ 10 000 euro, wyciag z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie w prasie o zasiegu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana nieruchomoéé,
ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

5.

W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz
rownowartosc 100 000 euro, wyciag z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie co najmniej na 2
miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie codziennej ogélnokrajowej. W
przypadku nieruchomosci, ktérych cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowarto$é¢ 10 000.000 euro,
wycigg zamieszcza sie co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag z ogtoszenia o przetargu
zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugi
zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

5a.




W wyciggu, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, zamieszcza sie w szczegéInosci:

1)

dane wymienione w art. 35 wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu ust. 2 pkt 1 2;
2)

informacjg o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste;
3)

cene wywotawczg;

4)

termin i miejsce przetargu;

5)

wysokos$¢ wadium;

6)

informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu;

7)

dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac szczegétowe informacje dotyczace przetargu.
6.

Przeliczenia ceny wywotawczej na réwnowartoéé euro dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed
terminem pierwszego ogtoszenia o przetargu, wedtug sredniego kursu ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

7.

Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych i na stronie podmiotowej w
Biuletynie Informacji Publicznej urzedu obstugujacego wtaéciwy organ, a takze w sposéb ZWYyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Ogtoszenie o przetargu mozna réwniez zamiesci¢ w prasie.

§ 6a. Uprawnienie do zadania danych od uczestnika przetargu

1.

Wtasciwy organ jest uprawniony do zgdania, od uczestnika przetargu bedacego osobg fizyczna,
przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub
jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, danych obejmujgcych: imie (imiona) i
nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL)
adres zamieszkania oraz adres do do-reczen, w tym adres elektroniczny.

’

2.

W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego
Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidenciji Ludnosci (PESEL) wtasciwy organ moze zgdaé
numeru paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.




§ 7. Sktadniki ceny wywotawczej nieruchomosci gruntowej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie
wieczyste

W cenie wywotawczej nieruchomosci gruntowej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste
do ustalenia opfat, o ktérych mowa w art. 71 pobér pierwszej optaty i optaty rocznej, wyodrebnia sie
ceng gruntu, budynkéw znajdujacych sie na tym gruncie albo lokali, ktére majg by¢ przedmiotem
odrebnej wtasnosci. W takim przypadku w cenie uzyskanej w przetargu, dla odrebnego ustalenia tych
cen przyjmuje si¢ proporcje zachodzace miedzy nimi w cenie wywotawcze;.

§ 8. Komisja przetargowa

1.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
2.

Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej, w sktadzie od 3 do 7 0séb, wyznacza
wtiasciwy organ sposréd osob dajacych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia
przetargu.

3.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, z zastrzezeniem § 14, ust. 6.

4,

W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczgcego komisji przetargowej.

§ 9. Podmioty wytgczone z uczestnictwa w przetargu

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowej.

§ 10. Protokoét przetargu
1.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego przetargu. Protokét
powinien zawiera¢ informacje o:

1)
terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2)




oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomoéci i ksiegi
wieczystej;

3)

obcigzeniach nieruchomosci;

4)

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5)

wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentéw;

6)

osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem;
7)

cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej
z ofert;

8)
uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargows;
9)

imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu jako
nabywca nieruchomosci;

10)

imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdw komisji przetargowej;
11)

dacie sporzadzenia protokotu.

2.

Protokot przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych dwa przeznaczone sg dla wtasciwego organu, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci.

3%

Protokot przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;
oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4,

Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 11. Skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu




i

Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada za
posrednictwem wtasciwego organu albo bezposrednio do wtasciwego organu, jezeli przetarg dotyczy
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 prawa do nieruchomosci po zlikwidowanej lub
sprywatyzowanej paristwowej osobie prawnej ust. 1, albo nieruchomosci ujetych w ewidenciji, o
ktorej mowa w art. 60 gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu Skarbu Paristwa przeznaczonymi
na potrzeby statutowe niektdrych jednostek organizacyjnych ust. 2 pkt 1.

2.

W przypadku wniesienia skargi, o ktdrej mowa w ust. 1, wtasciwy organ wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

3.

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego rozpatruje
skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

4,

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego moze uznaé
skarge za zasadng i nakaza¢ powtérzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznié przetarg albo
uznac skarge za niezasadng.

5%

Po rozpatrzeniu skargi wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzgdu terytorialnego
zawiadamia skarzacego, a wtasciwy organ niezwtocznie, na okres co najmniej 7 dni, zamieszcza w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu go obstugujgcego oraz wywiesza w
swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

6.

Po rozpatrzeniu skargi minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zawiadamia skarzacego oraz zamieszcza niezwtocznie, na okres
co najmniej 7 dni, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego
ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

§ 12. Informacja o wyniku przetargu

1.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng wtasciwy organ podaje do publicznej
wiadomosci, zamieszczajac w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu go
obstugujgcego oraz wywieszajac w swojej siedzibie, na okres co najmniej 7 dni, informacje o wyniku
przetargu, ktora zawiera:

1)



date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;
2)

oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomoéci i ksiegi
wieczystej;

3)
liczbe oséb dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;
4)

ceng wywotawczg nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiggnietq w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5)
imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
2.

Informacje o wyniku przetargu w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1,
oraz nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, zamieszcza sie w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Rozdziat 2. Przetarg ustny nieograniczony

§ 13. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym

W ogtoszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym zamieszcza sig¢ w szczegdlnoéci informacje o:
1)

danych wymienionych w art. 35 wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu ust. 2 pkt 1-5i 7—
ik

2)

cenie wywotawczej;

3)

obcigzeniach nieruchomosci;

4)

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
5)

terminie i miejscu przetargu;

6)

wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;




7)
sposobie ustalenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego;
8)

skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowe;j.

§ 14. Przebieg przetargu ustnego nieograniczonego
1.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w § 13 pkt 1-4, 7 i 8, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo
nazwy lub firmy oséb, ktére wniosty wadium lub zostaty zwolnione z tego obowigzku zgodnie z § 5
oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

27

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

31

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

4.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postapien.

5.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

6.

Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby,
ktéra przetarg wygrata.

Rozdziat 6a. Sposob i tryb przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego oraz przetargu
ustnego ograniczonego w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii

§ 30a. Stosowanie przepiséw dotyczgcych przetargdw ustnych w okresie stanu zagrozenia
epidemicznego lub epidemii

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
albo stanu epidemii, ogtoszonego na podstawie ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz
zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 1239, z pdzn. zm.).




§ 30b. Przetarg ustny nieograniczony i przetarg ustny ograniczony

1.

Przetarg ustny nieograniczony lub przetarg ustny ograniczony, zwany dalej , przetargiem”, moze byc
przeprowadzony przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniajgcych:

1)

transmisje przetargu w czasie rzeczywistym migdzy uczestnikami przetargu oraz cztonkami komisji
przetargowej,

2)

wielostronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej uczestnicy przetargu oraz
cztonkowie ko-misji przetargowej moga w nim uczestniczy¢

—z zachowaniem poufnosci, integralnosci i dostepnosci przekazywanych informaciji, a takze
mozliwosci identyfikacji uczestnikdw przetargu i cztonkdw komisji przetargowej.

2

Przeprowadzenie przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje otwarcie
przetargu, wywofania i postgpienia ceny, a takze zamkniecie przetargu i ogtoszenie imienia i nazwiska
albo nazwy lub firmy osoby, ktéra przetarg wygrata.

3

Wiasciwy organ, na okres co najmniej 7 dni przed otwarciem przetargu, zamieszcza w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu go obstugujacego informacje o
przeprowadzeniu przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, wskazujac, w jaki sposob
przy uzyciu tych $rodkéw uczestnik przetargu bedzie mégt w nim uczestniczy.

4.

W komunikacji z uczestnikami przetargu korzysta sie ze srodkdw komunikacji elektronicznej, ktérych
wiasciwosci techniczne sg niedyskryminujgce, ogélnie dostepne oraz interoperacyjne z produktami
stuzacymi elektronicznemu przechowywaniu, przetwarzaniu i przesytaniu danych bedacymi w
powszechnym uzyciu.

5.

Przed otwarciem przetargu wtasciwy organ weryfikuje dane i dokumenty, dostarczone przez
uczestnikdw przetargu w wyznaczonym przez wtasciwy organ terminie, niezbedne do identyfikacji
tych uczestnikéw i przeprowadzenia przetargu.

6.

W przypadku awarii systemu teleinformatycznego wtasciwego organu powodujgcej przerwanie
przetargu, komisja przetargowa niezwtocznie, jednak nie pézniej niz na 14 dni od dnia nastepujgcego
po usunieciu awarii, wyznacza termin kontynuowania przetargu oraz, nie pdzniej niz na 3 dni robocze
przed wyznaczonym terminem, zawiadamia o tym terminie uczestnikow przetargu.

T

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej.



8.

Przepisy § 14 ust. 1-3 i 5 oraz § 15 ust. 2 stosuje sig. Przepis § 14 ust. 4 stosuje sig odpowiednio.

§ 30c. Stosowanie przepiséw dotyczacych przetargdw ustnych w przypadku odwotania stanu
zagrozenia epidemicznego i epidemii

W przypadku odwotania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii po zamieszczeniu w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego wtasciwy organ
informacji o przeprowadzeniu przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, a przed
dniem przeprowadzenia przetargu, do jego przeprowadzenia stosuje sie przepisy niniejszego
rozdziatu.
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