do Zarzadzenia Nr 90.2023
Wojta Gminy Zawady
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

Regulamin Przetargu

V PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, OZNACZONEJ NR EWIDENCYJNYM 331/28
O POWIERZCHNI 0,5489 HA, POLOZONEJ WE WSI STREKOWA GORA

data i miejsce przetargu:

8 grudzien 2023 r. godz. 9.00

Urzad Gminy Zawady,
ul. Plac Wolnosci 12, pok. Nr. 11



Regulamin okre$la zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na
zbycie nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Zawady. Celem przetargu jest
uzyskanie najwyzszej ceny.

118 PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

‘Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021
‘1. poz. 2213)

Uchwala Nr XVII/183/17 Rady Gminy Zawady z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
sprzedazy Osrodka Edukacji Ekologicznej w Strekowej Goérze, potozonego na dziatce o
nr ewidencyjnym 331/28 o powierzchni 0,5489 ha.

III. PRZEDMIOT PRZETARGU 1 JEGO CENA

1. Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowane budynkiem o$rodka
edukacji ekologicznej numerze ewidencyjnym 331/28 polozona w obrebie wsi Strekowa
Gora bedaca wlasnoscia Gminy Zawady, o pow. 0,5489 ha. Powyzsza dzialka posiada
prowadzong przez Sad Rejonowy w Zambrowie V Wydziat Ksiagg Wieczystych ksigge wieczysta
KW LM1 Z/00023427/7 w ktorej nie stwierdzono zapiséw majgcych wplyw na wartosé
wycenianej nieruchomosci. Brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. nieruchomo$ci. Gminny -miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XV XII/20/82 -z dnia 23 maja 1982 roku stracit
wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r. zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Z 2022 r.,, poz. 503.) W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ przeznaczona jest
pod urzadzenia infrastruktury spotecznej. Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Strekowa Gora,
gm. Zawady, przy drodze powiatowej. Oddalona ok. 12 km od Zawad. Dzialka graniczy, od
strony péinocnej z droga o nawierzchni asfaltowej, od strony zachodniej z droga o nawierzchni
szutrowej, od strony poludniowej i wschodniej z obszarami uzytkowanymi rolniczo. Dziatka ma
ksztalt nieforemny zblizony do prostokata . Dziatka sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako
Bi - inne tereny zabudowane. Teren nieruchomosci plaski. Dziatka zabudowana budynkiem.
Budynek jest murowany, 3 kondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej.
Powierzchnia uzytkowa 959,60 m2 , w tym podpiwniczenie 102 m2. Powierzchnia zabudowy
435,90 m2 , kubatura 2898,50 m3. Teren w otoczeniu budynku zagospodarowany. Na dzialce
polozone sa urzadzenia matej architektury tj. wiaty zadaszone. Dojazd i podejscie utwardzone
kostka betonowa. W otoczeniu budynku liczne nasadzenia z drzew i krzewéw. Dziatka posiada
urzadzenia infrastruktury technicznej: energia elektryczna, woda (studnia glebinowa),
kanalizacja (przydomowa oczyszczalnia $ciek6w).

2. Obcigzenia i zobowigzania dotyczace nieruchomosci:

Na nieruchomosci znajduje si¢ maszt sieci internetowej z osprz¢tem zamontowany na dachu
budynku bedacy wiasnoscia KOBAsp. z o.0.



3. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 750 000 zi

4. Do ceny nieruchomosci zostal doliczony podatek VAT (23%).

5. Licytacji podlega cena wywotawcza nieruchomosci.

6. Cena nabycia obejmuje cene osiagnieta w przetargu tj. min. 1 postgpienie od ceny
wywolawcze;j.

7. Nieruchomo$é sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw, wznowienie
granic odbywa si¢ na koszt i staraniem nabywcy. Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie
istniejgcym.

Iv. WARUNKI 1 ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 5 % ceny wywolawczej, w
terminie do dnia 5 grudnia 2023 r., tj.: 37500,00 zt na konto Urzgdu Gminy Zawady BS
O/Zawady Nr 71 8775 0009 0040 0400 0693 0001. Za dzien wplaty wadium uwaza si¢ date
wplvwu $rodkéw pienigeznych na konto Gminy Zawady.

2. Whiesione wadium pemi funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez
uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

3. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknieciu przetargu (jednak nie
pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu), z wyjatkiem
wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat.

4. Pelnomocnictwa skladane w przetargu winny mie¢ forme aktu notarialnego, dotyczy to
réwniez petnomocnictw sporzadzanych za granicg przy czym pelnomocnictwo to powinno
by¢ uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,
ktory powinien takze stwierdzi¢ zgodno$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia
pelnomocnictwa.

5. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia przetargu,
oprécz cztonkéw Komisji Przetargowej, osoby obstugujacej przetarg (pracownika jednostki
organizacyjnej Urzedu Gminy Zawady prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargdw), Wojta Gminy Zawady mogg przebywac:

+  uczestnicy przetargu (osoby, ktore wplacity wadium)
. osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu - bez prawa zabrania glosu

(maksymalnie 2 osoby),

doradcy i obserwatorzy wskazani przez Wéjta Gminy Zawady.

6. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami Komisji przetargowej
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnoéci Komisji. Wzor os$wiadczenia cztonka Komisji stanowi zalgcznik Nr 1 do



niniejszego Regulaminu.

7. Warunkiem rozpoczecia przetargu na dang nieruchomos$¢ jest przebicie ceny
wywolawczej. Minimalna kwota postapienia w przetargu wynosi 1% ceny wywolawczej,
z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek ztotych.

8. Wszelkie koszty zwiagzane z przygotowaniem nieruchomosci do przetargu ponosi
kupujacy.

9. Kazdy uczestnik przetargu, wplacajac wadium, i skladajac pisemne o$wiadczenie
potwierdza zapoznanie sie z treécig niniejszego Regulaminu,

V. KOMISJA PRZETARGOWA

+  podstawowych cechach nieruchomosci tj. polozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg.
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, przeznaczeniu nieruchomosci,

ewentualnych obcigzeniach i zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest
nieruchomosé¢, cenie wywolawcze;j,

wysoko$ci minimalnego postgpienia — (7500 zl),
- skutkach uchylania si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia aktu notarialnego,

« liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska
(nazwy) zgodnie ze sporzadzona lista uczestnikéw przetargu, ktorzy wplacili
wadium lub zostaly z tego obowigzku zwolnione zgodnie z § 5 rozporzagdzenie Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 2213) stanowiaca zalgcznik Nr 3 do Regulaminu.

10. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

11. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, poki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

12. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore
do petnych dziesiatek zlotych.

13. Po ustaniu zglaszania postgpien, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko osoby / 0séb lub
nazwe podmiotu, ktory przetarg wygrat.



VII. PROTOKOL Z PRZETARGU

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci
informacje:

« termin, miejsce oraz rodzaj przetargu,

+ oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntdw i ksiegi wieczystej,

+ 0 obciazeniach nieruchomosci i zobowiazaniach, ktérych jest przedmiotem,
» o wyjasnieniach i o§wiadczeniach oferentow,

+ o0 osobach dopuszczonych i niedopuszczonych oraz podstawie dopuszczenia i
niedopuszczenia do przetargu wraz z uzasadnieniem,

« ceng wywotawczg nieruchomosci,

+  najwyzsza ceng osiagnieta w przetargu,

+ orozstrzygnigciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

+ imie, nazwisko i adres osoby / o0s6b fizycznych, nazwe i siedzib¢ podmiotu
wylonionego w przetargu,

- imiona i nazwiska przewodniczacego i czlonkéw Komisji,

«  date sporzadzenia protokotu,

« w przypadku odwotlania, uniewaznienia przetargu stosowny protokol z zaistniatych
okoliczno$ci majacych wplyw na odwolanie, uniewaznienie przetargu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach
Przewodniczacy Komisji, a podpisuja go wszyscy czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca. Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi
podstawe do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

VII. ZAWARCIE UMOWY

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty dorgczenia
zawiadomienia.

2. Nie pdzniej niz na dzien przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomodci - decyduje
data wplywu na konto Urz¢du, nabywca zobowigzany jest zaplaci¢, jednorazowo ceng
nabycia ustalona w wyniku przetargu.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w
miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. VIIL 1.
Regulaminu,

4. Sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
ZWrotowi.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek nabywcy wylonionego w przetargu termin
zawarcia aktu notarialnego moze zostaé przedtuzony.

5. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci
(oplaty notarialne, skarbowe i sadowe).



IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin zawiera 4 zataczniki:

1) O$wiadczenie przewodniczacego / cztonka Komisji Przetargowe;.
2) Os$wiadczenie uczestnika przetargu.

3) Lista uczestnikdéw przetargu, ktérzy wptacili wadium.

4) Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

2. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wéjta Gminy.

3. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

4.Wéjt Gminy moze uznal skarge za zasadna, nakazujac powtdrzenie czynnosci
przetargowych albo uniewaznic przetarg.

5. W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze
czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
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