Zawady 28.02.2024

OT. 6733.16.2023

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.50 ust.1, art.51 ust.1 pkt 2, art. 52 ust.1 i art.54 ustawy z dnia 27
marca 2003r. (z pozniejszymi zmianami) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r. z
pozniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Urzedu Gminy Zawady reprezentowanego
przez Woéjta p. Krzysztofa Wadotowskiego z dnia 19.12.2023 (data wptywu wniosku)
dotyczacego wydania decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie budynku uzytecznosci publicznej — Gminnego Osrodka
Zdrowia wraz z infrastruktura towarzyszaca — zbiornikiem szczelnym na nieczystosci pltynne
0 poj. 9,9 m3 na dzialce nr ew. 370/1i 370/2 w m. Zawady, gm. Zawady

Lokalizacje inwestycji przedstawiono na mapach w skali 1:1000 | stanowigcej zatacznik do
decyzji, znajdujgcej sie w Urzedzie Gminy w Zawadach oraz przekazanych inwestorowi.
1) Rodzaj inwestycji
Budynki uzytecznosci publicznej, obiekt infrastruktury technicznej na terenach zabudowy
ustugowej.
2) Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegélnosci w zakresie:
e warunkow i wymagan ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego,
Realizacja inwestycji nie moze wptywaé ani zmieniaé¢ istniejgcego zagospodarowania na
dziatkach sasiednich;

- linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej od drogi powiatowej 2043B, nr ew. gruntu 653/1;

- powierzchnia zabudowy projektowanej - nie moze przekraczaé 60% powierzchni terenu
objetego wnioskiem;

- szerokosc elewacji frontowej budynku —do 24 m:

- wysokos¢ elewacji od poziomu terenu do krawedzi okapu dachu przy wejsciu do
budynku - do 10,0m;

- wysokos$¢ budynku — wysokos$¢ w kalenicy dachéw do 12,0 m :

- geometria dachu - dach ptaski o kgcie nachylenia do 5 stopni, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni;

kierunek gtéwnej kalenicy dachéw - nie ustala sie,

» ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne,j ochrona srodowiska i zdrowia ludzi - zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie przedsigwzie¢ mogacych Znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko, w zwigzku z tym nie jest inwestycjg oddziatywajacg szkodliwie na $rodowisko.



- warunki ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sie, teren inwestycji nie jest objety

formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pozniejszymi zmianami) oraz nie
jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w wode - z istniejacego przytgcza do gminnej sieci wodociggowej — bez zmian;

- odprowadzenie $ciek6w - do planowanego zbiornika szczelnego na nieczysto$ci ciekte o
poj. do 10 m3;

- zaopatrzenie w energig elektryczng — zaliczkowo z istniejgcego budynku mieszkalnego;

- zaopatrzenie w cieplo - niskoemisyjna kottownia wtasna na gaz z butli LPG, lub pompa
ciepta;

- odprowadzenie wéd opadowych - na wtasny nieutwardzony teren inwestyciji;

- obstuga komunikacyjna — istniejgcym lub projektowanym zjazdem z drogi powiatowej nr
ew. gruntu 653/1 ( droga nr 2043 B);

Natomiast zgodnie z postanowieniem PZD w Biatymstoku nr ST.432.22.2024

W przypadku projektowania drugiego zjazdu z drogi powiatowej nr 2043 B parametry
techniczne zjazdu nalezy uzgodni¢ z PZD w Biatymstoku: lokalizacje oraz warunki
techniczne projektowanych przytaczy w obrebie pasa drogowego nalezy uzgodnic¢ z
PZD w Biatymstoku;

Warunki zabezpieczenia i ewentualnej przebudowy istniejaceqo _uzbrojenia kolidujacego z
projektowana inwestycja nalezy uzgodnié z wlascicielami poszczegéinych sieci,

wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:
- nalezy zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony uzasadnionych interesow o0soéb trzecich
okreslone ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. z 2010 r. Dz. U. Nr 243
poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami) w tym, w szczegolinosci:
- zasiegi przestrzennej uciazliwosci zwigzane z lokalizacjg i funkcjonowaniem przedmiotowe;
inwestycji nie moga przekroczyé granic terenu bedacego w dyspozycji inwestora (na cele
budowlane),
- projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow sgsiednich;

Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie dzialki, objetej niniejsza decyzjg w miejscach
stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z wymogami z ustawy o od-
padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Projekt architektoniczno - budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu powinny
uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pozn. zm.); zgodnie z art. 76
nowo zbudowany lub zmodernizowany obiekt budowlany, zespot obiektow lub instalacja nie
moga byé oddane do uzytku, jezeli nie spetniaja wymagan ochrony srodowiska, art. 75 cyt.
ustawy stanowi, iz w trakcie prowadzenia prac budowlanych Inwestor realizujacy
przedsiewziecie obowiazany jest uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych,

inwestycje projektowaé z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie Prawo budowlane
oraz zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z
pézn. zm. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie .

projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, a w szczegdlinosci
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25



kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego .
¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy dofaczyé:
- ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- 3 egzemplarze projektu arch. - budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami
wymagdanymi przepisami szczegolnymi,
- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
e skutki wynikajace z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
niniejsza decyzja zgodnie z art. 58 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wywotuje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 z pdézn. zm..

UZASADNIENIE

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedfozony przez inwestora oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. W wyniku przeprowadzone;j, zgodnie z art.53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.), analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, ustalono co nastepuije:

Whiosek Inwestora dotyczy wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku uzytecznosci publicznej — Gminnego
Osrodka Zdrowia wraz z infrastrukturg towarzyszaca — zbiornikiem szczelnym na nieczystosci
ptynne o poj. 9,9 m3 na dziatce nr ew. 370/1 i 370/2 w m. Zawady, gm. Zawady.

Zgodnie z artykutem 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 6 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z2010r. Nr102, poz. 651 z pdzn. zm.) wnioskowane zamierzenie ma charakter inwestycji celu
publicznego.

Wyniki analizy stanowig zatgcznik nr 2 do decyzji. Przed jej wydaniem - zgodnie z
obowigzkiem wynikajgcym z przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono nastepujgce uzgodnienia:

- napodst. art. 53 ust. 4 pkt 6 - ze Starostg Powiatu Biatostockiego, w zakresie ochrony
gruntow rolnych; Postanowienie znak: GKN.II1.6124.12.2.2024;

- napodst. art. 53 ust. 4 pkt 6 - z Powiatowym Zarzadem Drég w Bialymstoku — w
zakresie obszaréw przylegtych do drég i zjazdéw — Postanowienie znak: ST.432.22.2024;

- zgodnie z pismem nr BI.ZZ1.0147.46.2024.AB wydanym przez PGW Wody Polskie w
Biatymstoku nie wystepujg urzadzenia melioracyjne;

Z dniem 01 stycznia 2003 r. przestat obowigzywaé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej terenu, na ktérym inwestor zamierza wykona¢ w/w inwestycje,
dlatego inwestycja ta jest lokalizowana na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ust. lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projektowana inwestycja nie zostata wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pozn. zm.) w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w zwigzku z tym nie jest inwestycja
oddziatywajacg szkodliwie na $rodowisko i nie wymaga zatgczenia do wniosku decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia .

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji i mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow strony zostaly powiadomione w sposéb zwyczajowo przyjety obwieszczeniem oraz
zawiadomieniem zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.
Obwieszczenie byto dostepne na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy w Zawadach, oraz
Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Gminy w Zawadach. Uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora (art. 52.1.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. — Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pdzn. zm.). Decyzja o ustaleniu lokalizacj inwestycji celu publicznego okresla miedzy
innymi: rodzaj inwestycji, warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego



zabudowy wynikajace z przepisdéw odrebnych (ktére musi spetnic Inwestor przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe), nie rodzi natomiast praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich. Prawo do dysponowania terenem bedzie wymagane na etapie
postepowania administracyjnego przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana decyzja rowniez innym whnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wihasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Z tytulu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych przez
wnioskodawce, ktory nie uzyskat prawa do terenu.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Decyzja niniejsza wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

- X -
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja:

1. Woéjt Gminy Zawady
2. Strony postepowania
3. ala




