Zatacznik
do Zarzadzenia Nr 65.2013 Wojta Gminy Zawady

z dnia 18 wrze$nia 2013 .

Regulamin Przetargu

I PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE.J,
OZNACZONEJ NR EWIDENCYJNYM 208 O POWIERZCHNI 1,0500 HA,
POLOZONEJ WE WSI MALISZEWO - PERKUSY

data i miejsce przetargu:

21 pazdziernika 2013 r. godz. 13.30
Urzad Gminy Zawady

Plac Wolnosci 12
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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

0

Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Zawady.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Il. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102,
poz. 651 ze zm.), rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U.
Nr 207, poz. 2108).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz.
2108)

Uchwata Nr XI1/69/07 Rady Gminy Zawady z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wyrazenia
zgody na sprzedaz gminnej nieruchomosci gruntowej w formie przetargowe;.

lll. PRZEDMIOT PRZETARGU | JEGO CENA

1.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomoéé gruntowa o numerze ewidencyjnym 208
potozona we wsi Maliszewo - Perkusy, bedaca wlasnoscig Gminy Zawady, o pow. 1,0500
ha. Powyzsza dziatka posiada prowadzong przez Sad Rejonowy w Zambrowie V Wydziat
Ksiag Wieczystych ksigge wieczysta KW LM1Z/00012330/0, w ktérej nie stwierdzono
zapisébw majacych wptyw na warto$é wycenianej nieruchomosci. Braku obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. nieruchomosci. Gminny -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XV X11/20/82 z
dnia 23 maja 1982 roku stracit waznosé z dniem 31 grudnia 2003 r. zgodnie z art. 87 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zm.). W studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
gleby Maliszewo — Perkusy, liczacej 152 mieszkancow. Oddalona (w linii prostej) ok. 112 m
na poétnocny — wschod od zabudowan wsi Maliszewo — Perkusy, ok. 1,83 km na p6tnoc od
jez. Maliszewo, ok. 2,37 km na potudnie od drogi krajowej nr 64 tomza — Biatystok oraz ok.
3,12 na potudnie od rzeki Narew. Od strony pétnocnej sgsiaduje z uzytkami rolnymi, od
strony wschodniej z niewielkim lasem, od strony zachodniej z rowem, za ktérym przebiega
droga o nawierzchni gruntowej , zaé od strony potudniowej z drogg o nawierzchni
bitumicznej. Nieruchomosc ma ksztatt trapezu. Teren nieruchomosci ptaski, uzytkowany
rolniczo (uprawa ptuzna). Dojazd do nieruchomosci dobry.

W zwiazku z zakoriczeniem pierwszego przetargu na sprzedaz ww. nieruchomosci wynikiem
negatywnym — na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 67 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) Wojt
Gminy Zawady obniza w drugim przetargu ustnym nieograniczonym o 20 % cene
wywotawczg nieruchomosci ustalong przy ogtaszaniu pierwszego przetargu przedmiotowej
nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci po obnizeniu ceny wywotawczej zostata do publicznej
wiadomosci w ogtoszeniu o przetargu i wynosi: 43 520,00 zt, zwolniona z VAT na zasadach
art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6w i ustug (Dz. U. z
2011 r.,, Nr 177, poz. 1054 ze zm.).

Licytacji podlega cena wywotawcza nieruchomosci (gruntu).

Cena nabycia obejmuje cene osiagnieta w przetargu ti. min. 1 postgpienie od ceny
wywotawczej.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw, wznowienie

granic odbywa sig na koszt i staraniem nabywcy. Nabywca przejmuje nieruchomo$é w stanie
istniejacym.

IV. WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej,
w terminie do dnia 16 pazdziernika 2013 r,, tj.: 4 352,00 zt na konto Urzedu Gminy Zawady
BS O/Zawady Nr 44 8775 0009 0040 0400 0693 0002. Za dziers wptaty wadium uwaza sie
date wptywu $rodkéw pienieznych na konto Gminy Zawady.
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Whiesione wadium petni funkcje kaucii gwarancyjnej. Wadium wptacone przez uczestnika

przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu (jednak nie pézniej

niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu), z wyjatkiem wadium

wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat.

Petnomocnictwa sktadane w przetargu winny mie¢ forme aktu notarialnego, dotyczy to

réwniez petnomocnictw sporzadzanych za granicg przy czym petnomocnictwo to powinno

by¢ uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,

ktéry powinien takze stwierdzié zgodnos¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia

petnomocnictwa.

W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia przetargu,

oprécz cztonkéw Komisji Przetargowej, osoby obstugujacej przetarg (pracownika jednostki

organizacyjnej Urzedu Gminy Zawady prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacii

przetargéw), Wéjta Gminy Zawady moga przebywaé:

*  uczestnicy przetargu (osoby, ktére wptacity wadium)

* osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu — bez prawa zabrania gtosu (maksymalnie
2 osoby),

* doradcy i obserwatorzy wskazani przez Woajta Gminy Zawady.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz

osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji przetargowej

w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co

do bezstronnosci Komisji. Wzér o$wiadczenia cztonka Komisji stanowi zatgcznik Nr 1 do

niniejszego Regulaminu.

Warunkiem rozpoczecia przetargu na dang nieruchomo$é jest przebicie ceny wywotawcze;.

Minimalna kwota postapienia w przetargu wynosi 440,00 zi.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do przetargu ponosi kupujacy.

Kazdy uczestnik przetargu, wptacajac wadium, i sktadajgc pisemne o$wiadczenie potwierdza

zapoznanie sig z treécig niniejszego Regulaminu.

V. KOMISJA PRZETARGOWA

i

2.

3.
4.

Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Wéjta Gminy Zawady, zwana dalej Komisja.

Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, w przypadku rownej liczby gtoséw
decyduje gtos Przewodniczacego.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujgcych
przepiséw prawa.

Komisja ma obowiazek dziataé obiektywnie, wnikliwie i starannie.

VI. PRZETARG

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Przetarg uwaza si¢ za zakorczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawcza nieruchomosci oraz
w sytuaciji kiedy przetarg zostat prawidtowo ogtoszony i nikt do niego nie przystapit, tj. nikt
nie wptacit wadium.

Wéjt Gminy w trybie i formami przewidzianymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.), moze odwotaé
ogtoszony przetarg.

Przetarg odbywa sie w obecnoéci oferentéw, w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu
0 przetargu.

W przypadku osob fizycznych pozostajacych w zwigzku matzeriskim, w ktérym obowigzuje
ustr6j ustawowej wspélnosci majatkowej, warunkiem przystapienia do przetargu jest
stawiennictwo obojga matzonkéw lub jednego, dziatajacego na podstawie petnomocnictwa,
upowazniajgcego do dokonania okreslonej czynnosci prawnej. W przypadku jezeli oferent
pozostajacy w zwigzku matzerniskim zamierza nabyé nieruchomos$é do majgtku osobistego
winny jest wykazac, iz $rodki przeznaczone na zakup tej nieruchomosci pochodza z jego
majatku osobistego.



10.

1.

12.
13.
14.

15.

W przypadku gdy podmiotem zainteresowanym udziatem w przetargu jest osoba prawna lub

jednostka organizacyjna nie posiadajacej osobowosci prawnej, ktérej przepisy prawa

powszechnie  obowigzujacego przyznajg zdolno$é prawna powinien przedtozy¢ odpis

z wtasciwego rejestru wraz z dokumentem (oéwiadczenie udziatu) potwierdzajacym, iz osoby

uprawnione do reprezentacji podmiotu wyrazity wole udziatu przystapienia do przetargu.

W przypadki, gdy podmiotem zainteresowanym udziatem w przetargu jest cudzoziemiec

nalezy spetni¢ przestanki okreslone w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tj. Dz. U z 2004 r. , Nr 167, poz. 1758 ze zm.).

W przetargu moga braé udziat osoby opisane w ustepach poprzedzajgcych, ktére:

* wniosg wadium w wysokosci , terminie i formie okreslonych w ogtoszeniu o przetargu,

* Zzlozg stosowne o$wiadczenie i inne dokumenty wymagane Regulaminem i przepisami
prawa (wzor oswiadczenia stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu).

Wchodzac do sali przetargowej, Przewodniczacy Komisji przetargowej prosi uczestnikow
przetargu o przedtozenie Komisji:

* dowodu wptaty wadium,

* dokumentu stwierdzajgcego tozsamo$¢; jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna
osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo w formie aktu notarialnego,

podpisane os$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu oraz stanem
prawnym i technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, ktére stanowi
zatgeznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Przewodniczacy Komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek komisji
otwierajac przetarg informuje uczestnikéw o:

podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg. danych
ewidencji gruntéw i budynkow,

przeznaczeniu nieruchomosci,

ewentualnych obcigzeniach i zobowigzaniach , ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,
cenie wywotawcze;j,

wysoko$ci minimalnego postapienia,

skutkach uchylania sig¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia aktu notarialnego,

liczbie oséb dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy)
zgodnie ze sporzadzong listq uczestnikéw przetargu, ktérzy wptacili wadium lub zostaty
z tego obowigzku zwolnione zgodnie z § 5 rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108) stanowiaca zafgcznik Nr 3 do
Regulaminu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, poki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do
petnych dziesigtek ztotych co stanowi kwote 440,00 zi.

Po ustaniu zgtaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby / 0séb lub
nazwe podmiotu, ktéry przetarg wygrat.

VIl. PROTOKOL Z PRZETARGU

1.

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegélnosci informacje:

* termin, miejsce oraz rodzaj przetargu,

* oznaczenie nieruchomo$ci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntéw
i ksiegi wieczystej,

* 0 obcigzeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych jest przedmiotem

* 0 wyjasnieniach i o$wiadczeniach oferentow

* 0 osobach dopuszczonych i niedopuszczonych oraz podstawie dopuszczenia i
niedopuszczenia do przetargu wraz z uzasadnieniem,

* cene wywotawczg nieruchomosci

* najwyzszg ceng osiagnieta w przetargu,

* orozstrzygnieciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,



* imig, nazwisko i adres osoby / os6b fizycznych, nazwe i siedzibe podmiotu wytonionego
w przetargu,

* imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkow Komis;ji,

* date sporzadzenia protokotu,

* w przypadku odwotania, uniewaznienia przetargu stosowny protokdt z zaistniatych
okolicznosci majacych wptyw na odwotanie, uniewaznienie przetargu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza w trzech jednobrzmiacych

egzemplarzach Przewodniczacy Komisji, a podpisujg go wszyscy cztonkowie Komisji oraz

osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci.

VIll. ZAWARCIE UMOWY

1.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomos$ci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia
zawiadomienia.

Nie pézniej niz na 4 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci —
decyduje data wptywu na konto Urzedu, nabywca zobowigzany jest zaptacié, jednorazowo
ceng nabycia ustalong w wyniku przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. VIII. 1.
Regulaminu, Sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek nabywcy wyltonionego w przetargu termin
zawarcia aktu notarialnego moze zostaé przedtuzony

Koszty sporzgdzenia umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci
(optaty notarialne, skarbowe i sadowe).

| IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

1

Regulamin zawiera 3 zatgczniki.

1) Oswiadczenie przeprowadzajacego / cztonka Komisji Przetargowe;.

2) Oswiadczenie uczestnika przetargu.

3) Lista uczestnikéw przetargu, ktérzy wptacili wadium.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Woéjta Gminy.

Skarge wnosi sig w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

Wojt Gminy moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakazujac powtdrzenie czynnosci
przetargowych albo uniewazni¢ przetarg.

W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze
czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

wWQOMsa T
Krzyszth] Wadolowski



Zatacznik Nr 1

Zawady, dnia

OSWIADCZENIE

Przewodniczacego / cztonka Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia przetargu na
sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy Zawady, pofozonej w miejscowosci

oznaczonej w ewidenciji gruntéw i budynkéw jako dziatka:

Ja,

Nr:
Obreb:

Arkusz mapy:

Powierzchnia: ha,

Ksigga wieczysta KW Nr LM1Z / /

o$wiadczam, ze:

WON =

(Imie i nazwisko)

nie biore udziatu w przetargu,

W przetargu nie biorg udziatu osoby mi bliskie,

nie pozostaje z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

(podpis)




Zatgcznik Nr 2
Zawady, dnia

Imig, nazwisko, adres lub piecze¢ oferenta

OSWIADCZENIE OFERENTA

1. Oswiadczam, ze zapoznatem / am sie z warunkami przetargu zawartymi w Regulaminie
przetargu i akceptuje je bez zastrzezen.

2. Oéwiadczam, ze zapoznatem / am sie ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu i akceptuje je bez zastrzezer .

3. Oswiadczam , ze zapoznatem / am sig z informacjami o ww. Nieruchomoséci podanymi na
stronie internetowej Gminy Zawady i akceptuje je bez zastrzezen.

/ miejscowos$¢ i data / / podpis osoby fizycznej lub podpis / y osoby / 0séb
uprawnionych do reprezentacji /

Ponizszy numer rachunku bankowego wskazuje jako wiasciwy do zwrotu wadium
w przypadku gdy zaistniejg przestanki do jego zwrotu w my$| postanowieri Regulaminu przetargu na
sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Zawady.

Prowadzonego przez Bank

Jestem Swiadomy / a, ze w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy, wptacone przeze
mnie wadium w wysokosci ustalonej w przetargu na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Gminy Zawady nie ulega zwrotowi zgodnie z postanowieniami Regulaminu.

/ miejscowos$¢ i data / / podpis osoby fizycznej lub podpis / y osoby / 0séb
uprawnionych do reprezentacji /



Zatacznik Nr 3

Zawady, dnia

Przetarg przeprowadzony w dniu

na sprzedaz nieruchomosci

Nr pofozonej w miejscowosci
LISTA UCZESTNIKOW PRZETARGU, KTORZY WPLACILI WADIUM

5 lmﬁ:o {“gz'g%"g‘g& KWOTA WADIUM UWAGI
1.

2

3.

4.

5.

6.

7.

podpis osoby obstugujacej przetarg




